Gerencia de Urbanismo NoSpo
AYUNTAMIENTO

y Medio Ambiente DE SEVILLA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y DESARROLLO URBANISTICO

Expte: 22/2024 PTO.
LC/PGM

A LA JUNTA DE GOBIERNO

La Direccion General de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y
Fondos Europeos de la Junta de Andalucia presento el 25 de junio de 2024 en esta Gerencia
de Urbanismo y Medio Ambiente, el Avance del Estudio de Ordenacion de la Parcela A de la
UE-SB-6 "San Bernardo” para su tramitacion y posterior aprobacion.

Mediante Resolucion n® 3606 de 5 de julio de 2024 del Sr. Gerente de Urbanismo se
tomo conocimiento del Avance y, siendo preceptivo el tramite de consulta publica conforme a
lo establecido en el art. 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, se orden6é su sometimiento a dicho tramite por
plazo de 20 dias mediante publicacion en el portal web de la Gerencia de Urbanismo y Medio
Ambiente, en cumplimiento de lo establecido en los arts. 100 y 101 del Decreto 550/2022 de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Durante el tramite anterior se han presentado 2 sugerencias idénticas al documento.
Las sugerencias, suscritas por D. Cristobal Barea Gonzélez de Eiris y D* Reyes Garcia
Martin-Toral, consideran que so6lo las opciones uno y tres son aceptables para los vecinos.
Manifiestan que se rompe la armonia del entorno, conjunto histérico-arquitecténico, superan
las alturas circundantes, se compromete el paisaje urbano y la calidad de vida de los vecinos y
exige el retranqueo del nuevo edificio en la calle Felipe Hauser.

El Estudio de Ordenacion que se somete a aprobacion inicial en su apartado
MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA recoge estas sugerencias y se da respuesta
a lo manifestado en ellas.

Debe hacerse constar que el documento contiene una serie de erratas y deficiencias en
dicho apartado MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA, relativos al tramite de
informacion publica, que serd de veinte dias habiles y no de 30 como indica el documento
(art. 78.1 LISTA) la publicacion en un periddico de difusion provincial no tiene respaldo legal
y la publicacion de practicara en el Boletin Oficial de la Provincia en lugar de en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, exigencia ésta exclusiva para los instrumentos de ordenacion
urbanistica con evaluacion ambiental estratégica ordinaria (art. 104 REGLISTA). Asimismo
sera preceptiva la publicacion en el portal de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente.
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Con fecha 3 de septiembre de 2024 se solicitd inicio de la evaluaciéon ambiental
estratégica. El 15 de enero de 2025, la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente a través del Servicio de Protecciéon Ambiental emitid
Informe Ambiental Estratégico en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégico
Simplificada, informe donde se concluye que el documento no tendra efectos significativos
sobre el medio ambiente siempre que se cumplan las determinaciones ambientales indicas en
el referido informe, asi como las incluidas en el borrador del plan y en el Documento
Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores. Sin embargo, este Informe
Ambiental Estratégico no evalua los riesgos del Estudio de Ordenacioén que nos ocupa puesto
que segun se indica en el propio informe la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental
Estratégica se hizo el 3 de mayo de 2024, y asi se le hizo constar a la Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos, que al parecer solicitdo directamente, sin que mediara esta
Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, el inicio de la evaluacién ambiental estratégica,
remitiéndoles un documento de Avance distinto del sometido a tramite de consultas previas.

Finalmente, el 17 de marzo de 2025 la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente emite Resolucion por la que se propone corregir errores
detectados en el Informe Ambiental Estratégico de la  Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente en Sevilla relativo a la actuacion de transformacion
urbanistica en la parcela A de la UE-SB-6 “San Bernardo” modificando el apartado 4 del
apartado A. Identificacion de Elementos Ambientales del punto 4.2.1 Identificacion de
elementos ambientales y valoracion de impactos, quedando como se refleja en el Anexo que
adjuntan.

Las sugerencia, suscrita por D. Cristobal Barea Gonzalez de Eiris, se volvid presentar
el 15 de abril de 2025, poniendo de manifiesto que nadie le ha informado de la Resoluciéon de
la Consejeria de 17 de marzo que corrige la anterior; indica que la Resolucién de la
Delegacion Territorial no es una correccion de errores sino una nueva, que se ha emitido fuera
de plazo, que se contradicen la resolucion inicial y la correccién posterior, que carece de
motivacion y que las construcciones pretendidas perjudican gravemente los intereses del
vecindario, superan las alturas circundantes y no se integran con el conjunto arquitecténico
existente.

El 2 de abril de 2025, la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos presenta Estudio de Ordenacion de la parcela A de la
UE-SB-6 “San Bernardo” que se remite a los Servicios de Gestion Urbanistica y Convenios, y
Patrimonio Municipal del Suelo y Concesiones para su informe. A la vista del documento el
Servicio de Planeamiento solicitd a los promotores la introduccion de correcciones, a cuyo
efecto presentaron un nuevo Estudio de Ordenacion el pasado 22 de diciembre de 2025 que es
el que se somete ahora a aprobacion inicial.

El Estudio de Ordenacion tiene como ambito la parcela ubicada en el Distrito San
Bernardo, con referencia catastral 5816901TG3451N0001BM vy una superficie de 7.065 m?.
Se localiza anexa a la antigua Estacion de Cadiz, con fachadas a la Avda. de Malaga y calles
Juan de Mata Carriazo y Felipe Hauser.
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El objetivo es el cambio de uso de una parcela calificada de Sistema General de
Equipamiento SG-S-EA a Residencial en edificacion en Manzana.

La propuesta del documento que ahora se analiza difiere ligeramente del Avance
aprobado al reducir el nimero de viviendas y la edificabilidad lucrativa. Otra diferencia es la
propuesta para compensar los deberes derivados de la actuacion, en este caso se cederian
espacios libres y equipamiento publico en metros construidos. Se propone monetizar el resto
de las compensaciones.

El resultado del cuadro comparativo de la Memoria entre la ordenacion existente y la
propuesta es el siguiente:

PGOU 2006 E.O. Incremento
SISTEMA Rgs;]iglfglﬁéég) 6.165 m’s
CALIFICACION GENERAL S- 900 m?s
EA (SG) EQUIPAMIENTO 1750 m2t
PUBLICO SOV
) R=123.218 m*t
EDIFICABILIDAD 33.912 m-t E=1.750 mZt - 8.944 m2t
N° VIVIENDAS 0 190 190
APROVECHAMIENTO 0 23.218 Uas 23.218 Uas

El documento ha sido remitido a los Servicios de Gestion Urbanistica y Convenios, y
Patrimonio Municipal del Suelo y Concesiones con fecha 29 de diciembre de 2025 sin que
hasta el dia de la fecha haya sido informado por dichos Servicios.

El 7 de enero de 2026, el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico emitid
informe donde se pone de manifiesto lo siguiente:

“El art. 69 LISTA define como Estudio de Ordenacion aquellos que tienen por objeto la
delimitacion, ordenacion detallada y la programacion de las actuaciones de mejora urbana
en suelo urbano.

Estas, a su vez, quedan definidas en el art. 27. De este modo, una actuacion de mejora
urbana (en adelante ATU) es aquella que, en suelo urbano, tiene por objeto el aumento de
edificabilidad, del numero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precisen
nuevas dotaciones publicas, generales o locales, o cuando impliquen un incremento del
aprovechamiento urbanistico que no conlleven la necesidad de reforma o renovacion de la
urbanizacion.

El objeto del documento es el cambio de uso de Sistema General de Equipamiento
Administrativo SG S-EA a Residencial, por lo que se considera que nos encontramos ante una
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ATU y que el Estudio de Ordenacion es el instrumento adecuado para desarrollar esta
actuacion.

Se realizan las siguientes observaciones a la propuesta presentada:

5.1 Desafectacion de un Sistema General.

El Estudio de Ordenacion se desarrolla sobre una parcela actualmente calificada por
el Plan General como Servicios de Interés Publico y Social, Administrativo, Sistema General
Administrativo: S-EA (SG).

La primera cuestion que debe plantearse es si la sustitucion de un Sistema General es
una actuacion de mejora urbana y puede realizarse mediante un Estudio de Ordenacion, o si
supone una innovacion del Plan General, debiendo entonces tramitarse la correspondiente
Modificacion Puntual del mismo.

Debido a un cambio de criterios y necesidades, la Direccion General de Patrimonio,
propietaria del suelo, se acoge a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas para desafectar el suelo de su uso publico y proponer a la
administracion local una nueva calificacion coherente con la politica urbanistica municipal,
con el tamario y situacion de los inmuebles y con cualesquiera otras circunstancias relevantes
que puedan concurrir sobre los mismos. La propuesta del promotor es implantar un uso
residencial.

Por otro lado, el documento no plantea en ningun momento la compensacion de este
suelo de equipamiento, es de suponer porque, como equipamiento comunitario de gestion, la
legislacion urbanistica vigente no obliga a su compensacion en una localizacion alternativa
(art. 119. RGLISTA).

Ahora bien, los Sistemas Generales forman parte del modelo general de ordenacion y
se definen en el Plan General como ordenacion estructural (0.e.04). Por su importancia en la
ordenacion urbanistica, los terrenos destinados a sistemas generales conllevan un régimen
especial de proteccion y/o unas especiales condiciones de uso y edificacion (Art. 6.7.4 de las
Normas Urbanisticas del PGOU). Igualmente, el articulo 6.6.6 de dichas Normas, que regula
la sustitucion entre st de los distintos usos de Equipamientos y Servicios Publicos, especifica
que las parcelas de Equipamientos y Servicios Publicos calificados de Sistemas Generales no
podran ser sustituidas, incidiendo de este modo en su relevancia.

En la misma linea, el articulo 63 de la LISTA, incluye en el modelo general de
ordenacion del municipio (Plan General de Ordenacion Municipal): “c) El esquema de los
elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprendera, entre otros, los
sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos
comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estandares
que se establezcan reglamentariamente”.

Podria entenderse, por tanto, que la supresion de un Sistema General precisa de una
modificacion de planeamiento para ello.

A pesar de las inseguridades juridicas planteadas, el documento no justifica por qué no
se proponen otros suelos para compensar la desaparicion de este Sistema General, ni por qué
la supresion de un elemento estructural no requiere una innovacion de Plan General.

Estas cuestiones deberan quedar resueltas antes de la aprobacion definitiva del Estudio
de Ordenacion y, a tal efecto, el Sr. Secretario de la GUMA debera pronunciarse en el
informe juridico correspondiente.

5.2 Justificacion de la mejora urbana
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Sin perjuicio de clarificar qué figura de planeamiento es la idonea para llevar a
téermino esta actuacion, el Estudio de Ordenacion, en cuanto instrumento urbanistico que
desarrolla una actuacion de mejora urbana, deberd contener argumentos que la justifiquen y
motiven la mejora de la ciudad existente.

La Memoria del documento justifica el cambio a residencial como el mas adecuado tras
la desafectacion y supresion del equipamiento publico por ser el uso existente antes de que el
Plan General del 2006 le otorgara la calificacion de Sistema General.

En efecto, previa a la aprobacion definitiva del Plan General, la calificacion y
geometria de la parcela respondia a la ordenacion pormenorizada del Estudio de Detalle de
la UA-SB-6 “Estacion de San Bernardo” (aprobacion definitiva de 27 junio de 1996), donde
la “unidad edificatoria A", correspondiente con la parcela que nos ocupa, se calificaba de
Residencial en Manzana con 6 plantas de altura, 21.289,50 m’t y capacidad maxima de 150
viviendas.

Por todo ello, parece pues justificado que, una vez eliminada la calificacion del
planeamiento general, la opcion mas conveniente es que la parcela recupere aquella
ordenacion que le otorgo el planeamiento en base al cual se desarrollo el sector del que
formaba parte.

No obstante, el Estudio de Ordenacion no justifica suficientemente el aumento de la
edificabilidad ni de viviendas que le correspondian a la parcela en el ED de la UA-SB-6,
debiendo quedar todo ello aclarado previamente a la aprobacion definitiva.

5.3 Justificacion de la ordenacion propuesta.

En lineas generales, la ordenacion propuesta se asemeja en cuanto a volumetria,
alineaciones y rasantes, y edificabilidad, a las establecidas en el Plan General. El documento
realiza un estudio volumétrico y aporta infografia en 3D, asi como bocetos de alzados y
secciones

Se mantienen las alineaciones exteriores de la parcela urbanistica del Plan General
con ligeras adaptaciones, por ejemplo, la correspondiente a la avenida de Cadiz, que se
retranquea salvando la boca del metro al objeto de evitar complicaciones constructivas y de
seguridad en el proceso edificatorio, y el retranqueo realizado para continuar la alineacion
de edificaciones de la calle Diego de Riario. Excepto dichas particularidades, la parcela
conserva su tamario y disposicion.

Con respecto a las alturas, presenta PB+4+dtico, por debajo de la anterior maxima
permitida, en las fachadas a calle Felipe Hauser y avenida de Malaga, que cuentan con
PB+5, mientras que en la fachada de avenida de Cadiz mantiene la altura de seis plantas
(PB+5). La propuesta solo supera las seis plantas en la fachada a calle Juan de Mata
Carriazo (PB+7), donde el ancho de la misma, de unos 35 m, permite esta elevacion en
altura.

5.4 Parametros de compensacion

En el apartado 5.6 del Estudio de Ordenacion se detalla la Justificacion de los deberes
urbanisticos. El articulo 82 del RGLISTA regula las reservas y estindares dotacionales con
el que la ordenacion urbanistica debe dotar a la ciudad. A este respecto, hay que sefialar:

a) Calculo de las reservas de dotaciones.

El apartado segundo del citado articulo sefiala que los instrumentos de ordenacion
urbanistica diferenciaran los sistemas generales y locales de dotaciones, distinguiendo
igualmente las dotaciones publicas y privadas.
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En base al incremento de poblacion de la actuacion de 456 habitantes (190 viviendas x
2,4 hab/iv), y a la cuantificacion de los estandares de dotaciones de la Instruccion 55/2024
de la GUMA, las cesiones serian las siguientes:

Sistema General de espacios libres y zonas verdes:

7,2101 m’s/hab X 456 hab = 3.287,80 m’s
Sistema Local de equipamientos comunitarios bdsicos y espacios libres y zonas verdes.
4,5623 m’s/hab X 456 hab = 2.080,40 m’s

El Estudio de Ordenacion calcula el estandar acumulado por ambos coeficientes con
una cifra total de 11,7724 m?s/hab, resultando una superficie total de suelo dotacional de
5.368, 20 m’s.

b) Compensacion de las reservas de dotaciones.

El Estudio de Ordenacién propone ceder 900 m’ de suelo espacios libres locales y un
equipamiento construido de 1.750 m’t con destino, segun el texto, a dotacion local, dando por
satisfecho el promotor sus deberes con estas cesiones.

A este respecto hay que sefialar:

- El apartado 2°del art. 82 indica que las dotaciones privadas computaran a los
efectos del cumplimiento de los estindares hasta un mdximo del veinte por ciento de la
reserva exigida, aunque el documento no indica nada al respecto.

- El Estudio de Ordenacion consta de Memoria de Viabilidad economica y
Anexo 1V, donde analiza la viabilidad de la actuacion y la justificacion de la relacion
m’s/m’t con el que se valora el complejo inmobiliario de equipamiento construido a
ceder de 1.750 m’t.

El Servicio competente debera informar acerca de la justificacion y validez de
esta propuesta.

¢). Porcentaje de participacion en las plusvalias.

La actuacion genera un incremento de aprovechamiento de 23.218 Uas, por lo que el
porcentaje correspondiente a la Administracion es de 2.321 Uas, que el promotor propone
abonar en metdlico (apartado 5.7) e incluye el Anexo IV donde valora dicha compensacion
econdmica.

Las Normas Urbanisticas de este Estudio de Ordenacion establecen que la parcela
minima serd la resultante del propio instrumento, lo que impide las segregaciones que
posibilitarian la entrega de suelo libre de cargas correspondiente al incremento del
aprovechamiento como establece el articulo 28 de LISTA.

Es cierto que el deber de entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio
municipal de suelo, la parcela o parcelas libre de cargas correspondientes al diez por ciento
del incremento del aprovechamiento podria sustituirse por su valor en metdlico o por la
entrega de superficie edificada de valor equivalente integrada. En todo caso, esta sustitucion
debe ser motivada y requerird informe de los servicios municipales en el procedimiento de
aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica que las establezca (art. 49 RGLISTA).

5.5 Otras observaciones

a) Las sugerencias recibidas en el periodo de Consultas publicas, han sido
analizadas en la Memoria, aclarando que las alturas se acomodan a las edificaciones
del entorno y que la eleccion del uso residencial responde al que es el uso que tenia en
el anterior planeamiento

b) En anteriores informes, desde este Servicio y desde el Servicio de Patrimonio
Municipal de Suelo, se sefialaba la falta de Estudio Econémico que cumpliese con las
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funciones atribuidas por LISTA y RGLISTA, ademas de la legislacion bdsica estatal. El
documento que ahora se estudia contiene dichos apartados, aunque el Servicio de
Patrimonio debera manifestarse si los requerimientos de su informe de 1 de octubre
han sido incorporados.

No obstante, independientemente del juicio valorativo del Servicio competente, se
observan discrepancias en los cdlculos puesto que, en ocasiones, la edificabilidad
residencial es de 23.200 m’t y en otras es de 23.218. También se hace referencia a 200
viviendas en lugar de las 190 establecidas.

¢) El articulo 12.3.9 de las Normas Urbanisticas del Estudio de Ordenacion
seniala la posibilidad de introducir la categoria de residencial en vivienda protegida
con el siguiente tenor literal:

En el supuesto de destinar el uso residencial a vivienda protegida el numero
mdaximo de viviendas protegidas, podra incrementarse un 14%, (manteniendo la
proporcionalidad en cuanto a densidad que establece este articulo de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Sevilla).

Antes de la aprobacion definitiva debera justificarse la cifra del porcentaje, 14%;
y aclararse si la intencion del promotor es destinar la totalidad de las viviendas a
vivienda protegida con un incremento del 14%, (en cuyo caso podria ser de aplicacion
el Decreto Ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda),
o si solo se pretende que el 14 % del total, esto es, unas 26 viviendas, tengan la
calificacion de protegidas. Este ultimo caso obligaria a revisar las condiciones de
parcelacion impuestas por el propio Estudio de Ordenacion.

d) Con respecto a la cartografia que acompainia el documento, hay que indicar:

- En aplicacion de la legislacion sectorial, el planeamiento urbanistico debe
incorporar entre sus planos normativos, el plano de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Sevilla, no en un anexo. No obstante, se estara a lo que dicte el organo
competente.

- Del mismo modo, la informacion acerca de las afecciones sectoriales se
considera escasa, aunque seran los organismos competentes los que se pronuncien.

e) Este Estudio de Ordenacion debe ser informado por la Direccion General de
Aviacion Civil de conformidad con lo establecido en la Disposicion Final primera del
Real Decreto 369/2023 de 16 de mayo, la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, en cumplimiento de lo establecido en el art. 52 y siguientes del R.D.
849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico; el Servicio Provincial de Costas de Sevilla, de conformidad con lo
establecido en el art. 32.1.2° de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y art. 117 de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas; y, por
ultimo, a la Direccion General de Telecomunicaciones, en aplicacion de la Ley 11/2022
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones”.

A la vista del informe del Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico

anteriormente transcrito, el Sr. Secretario de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente,
con fecha 27 de enero de 2026 ha emitido el siguiente informe:

“A requerimiento del Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de la Gerencia de
Urbanismo y Medio Ambiente de Sevilla (GUMA) y en cumplimiento de lo establecido en el
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articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los Funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional,
tengo el honor de emitir el siguiente INFORME: = 1. Antecedentes. = 1. Se requiere de esta
Secretaria de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente la emision de un informe juridico,
en el ambito del expediente de referencia, en relacion con la posibilidad de que un Estudio de
Ordenacion (EDO) pueda modificar las determinaciones actuales del PGOU de Sevilla y, en
este caso, suprimir un sistema general (sistema general administrativo S-EA SG).= 2.En
adicion a lo anterior, se solicita la posicion juridica de la Secretaria de la GUMA sobre la
necesidad de que este sistema general, una vez eliminado de su actual localizacion en el
planeamiento vigente, deba ser sustituido por otro similar en un emplazamiento alternativo,
compensando de este modo la disminucion realizada en el computo de este tipo de elementos
estructurales del sistema dotacional publico actualmente existentes.= 3. En concreto, en el
Informe emitido por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico, de fecha
07.01.2026, elaborado ante el documento propuesto para su aprobacion inicial, se indica
expresamente sobre la cuestion planteada: = «5.1 Desafectacion de un Sistema General. El
Estudio de Ordenacion se desarrolla sobre una parcela actualmente calificada por el Plan
General como Servicios de Interés Publico y Social, Administrativo, Sistema General
Administrativo: S-EA (SG).= La primera cuestion que debe plantearse es si la sustitucion de
un Sistema General es una actuacion de mejora urbana y puede realizarse mediante un
Estudio de Ordenacion, o si supone una innovacion del Plan General, debiendo entonces
tramitarse la correspondiente Modificacion Puntual del mismo.= Debido a un cambio de
criterios y necesidades, la Direccion General de Patrimonio, propietaria del suelo, se acoge
a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas para
desafectar el suelo de su uso publico y proponer a la administracion local una nueva
calificacion coherente con la politica urbanistica municipal, con el tamario y situacion de los
inmuebles y con cualesquiera otras circunstancias relevantes que puedan concurrir sobre los
mismos. La propuesta de promotor es implantar un uso residencial. = Por otro lado, el
documento no plantea en ningun momento la compensacion de este suelo de equipamiento, es
de suponer porque, como equipamiento comunitario de gestion, la legislacion urbanistica
vigente no obliga a su compensacion en una localizacion alternativa (art. 119. RGLISTA). =
Ahora bien, los Sistemas Generales forman parte del modelo general de ordenacion y se
definen en el Plan General como ordenacion estructural (0.e.04). Por su importancia en la
ordenacion urbanistica, los terrenos destinados a sistemas generales conllevan un régimen
especial de proteccion y/o unas especiales condiciones de uso y edificacion (Art. 6.7.4 de las
Normas Urbanisticas del PGOU).= Igualmente, el articulo 6.6.6 de dichas Normas, que
regula la sustitucion entre si de los distintos usos de Equipamientos y Servicios Publicos,
especifica que las parcelas de Equipamientos y Servicios Publicos calificados de Sistemas
Generales no podran ser sustituidas, incidiendo de este modo en su relevancia. = En la
misma linea, el articulo 63 de la LISTA, incluye en el modelo general de ordenacion del
municipio (Plan General de Ordenacion Municipal): “c) El esquema de los elementos
estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprenderd, entre otros, los sistemas
generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos comunitarios,
asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estindares que se
establezcan reglamentariamente”. = Podria entenderse, por tanto, que la supresion de un
Sistema General precisa de una modificacion de planeamiento para ello. = A pesar de las
inseguridades juridicas planteadas, el documento no justifica por qué no se proponen otros
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suelos para compensar la desaparicion de este Sistema General, ni por qué la supresion de
un elemento estructural no requiere una innovacion de Plan General. = Estas cuestiones
deberan quedar resueltas antes de la aprobacion definitiva del Estudio de Ordenacion y, a tal
efecto, el Sr. Secretario de la GUMA debera pronunciarse en el informe juridico
correspondientey. = II. Normativa aplicable. = En este asunto debemos atender
fundamentalmente a la siguiente normativa: = @ Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local (LRBRL). = e Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia (LAULA). = e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP). = e Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP). = @ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU). = e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA). = @ Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (RGLISTA). = III. Consideraciones juridicas
sobre la figura del EDO.= 1. Segiin determina el articulo 69 LISTA, los EDO tienen por
objeto la delimitacion, ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de mejora
urbana en suelo urbano en el ambito de un 4area homogénea, disponiendo que sus
determinaciones especificas se estableceran reglamentariamente. En cualquier caso, deberan
respetar las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Municipal, el
Plan Bésico de Ordenacién Municipal o por los Planes de Ordenacion Urbana. = 2. En
desarrollo de este precepto legal, el articulo 92 RGLISTA hace referencia a esta figura,
afiadiendo a la definicion anterior la alusion especifica a que contendran las determinaciones
de ordenacion detallada a las que hace referencia el articulo 90.2 de la misma norma
reglamentaria. En concreto, por remision al articulo 78 RGLISTA, este tipo de documentos
podra contener las determinaciones relativas a los siguientes aspectos de la ordenacion
detallada, sin que puedan contradecir las establecidas por los Planes Generales de Ordenacion
Municipal: = «b) El establecimiento de los limites de las actuaciones de transformacion
urbanistica, conforme a la propuesta de delimitacion aprobada. Justificadamente se podran
realizar ajustes de los limites contenidos en la propuesta, en un maximo de un quince por
ciento de su superficie, para adaptarlos a la realidad fisica, al parcelario y a la ordenacion
urbanistica de los suelos contenidos en la actuacion o colindantes a la misma.= ¢) La
definicion completa de la malla urbana, que comprende: = 1° El trazado y las caracteristicas
de la red viaria, con distincion de la peatonal, ciclista y la destinada al trdfico motorizado,
incluidas las relativas a los aparcamientos, definiéndose las alineaciones y las rasantes. Las
rasantes se definiran, al menos, en los puntos de cruce y en los cambios de direccion. = 2° La
fijacion de las alineaciones, superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones de la
red de espacios libres y zonas verdes y de equipamientos comunitarios, de acuerdo, con las
previsiones del instrumento de ordenacion urbanistica general conforme a las
determinaciones establecidas en los articulos 74, 75 y 76 y los estindares y caracteristicas
establecidos en este Reglamento, localizando las parcelas donde se Implantaran = 3° La
localizacion de las parcelas destinadas, en su caso, a movilidad, infraestructuras y servicios
técnicos.= 4°. La descripcion de las caracteristicas y los trazados de las redes de
infraestructuras y servicios técnicos existentes, en los términos de la letra d) de este mismo
apartado.= 5° La delimitacion del resto del parcelario, con la definicion de los usos
pormenorizados y las condiciones de edificacion por parcela, bien directamente o por
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remision a las correspondientes zonas de ordenanzas de edificacion.= d) Las caracteristicas
y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios técnicos relativas a las
instalaciones de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos otros servicios que pudiera
prever el instrumento de ordenacion urbanistica, asi como de su enlace con otras redes
existentes o previstas. Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal
de Urbanizacion o remitirse a las vigentes. = Tales preceptos deberdn ser compatibles con la
reglamentacion técnica y la planificacion sectorial y, en la medida de lo posible, con las
normas técnicas particulares de las empresas suministradoras. = f) La regulacion precisa de
los usos en suelo urbano, con indicacion de los usos globales y los usos pormenorizados que
los componen. Se desarrollaran las reglas de compatibilidad de usos y la posibilidad de la
implantacion de usos complementarios.= g) La normativa de edificacion, que debera
contemplar al menos las siguientes determinaciones: = 1° Condiciones generales: de parcela,
situacion y forma de los edificios, morfologicas y tipologicas; estéticas, de calidad e higiene;
de infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y otras condiciones
analogas a las anteriores.= 2° Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o
tipologia.= h) La normativa de wurbanizacion, regulando ordenanzas minimas de
urbanizacion, viario (ciclista, rodado y peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas
verdes ,infraestructuras y servicios técnicos y andlogos.= j) Las determinaciones sobre la
ejecucion y equidistribucion de las actuaciones de transformacion urbanistica, conforme a lo
establecido en las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacion, y de las actuaciones
urbanisticas. A tales efectos se definira: = 1° El area de reparto y el aprovechamiento
urbanistico que sera objeto de equidistribucion entre los agentes intervinientes en la
actuacion, conforme a los criterios establecidos en los instrumentos de ordenacion
urbanistica general y detallada y en la propuesta de delimitacion aprobada.= 2° La
delimitacion de las unidades de ejecucion, en su caso, con asignacion del sistema de
actuacion, o del ambito de la actuacion asistemdtica, pudiendo incluir la prevision de
constitucion de entidad de wurbanizacion.= 3° La programacion, senialando en el
correspondiente plan de etapas, las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellasy.= 3. De conformidad con lo
expuesto, se puede afirmar que la figura del EDO puede determinar la localizacion y
emplazamiento de los equipamientos comunitarios, incluidos los sistemas generales, pero en
todo caso conforme a las determinaciones del instrumento de planificacion general vigente,
debido a que su ambito de actuacion se limita a los elementos que configuran la ordenacion
urbanistica detallada, tal y como se describen en el articulo 78 RGLISTA al que se ha hecho
referencia. = 4. En este sentido, segun afirma el articulo 63.1.b) LISTA, el Plan General de
Ordenacion Municipal, instrumento que tiene por objeto de establecer, en el marco de la
ordenacion territorial, el modelo general de ordenacion del municipio, debe incluir el esquema
de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprendera, entre otros,
los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos
comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estandares que
se establezcan reglamentariamente.= 5. Por lo expuesto, en principio se deben compartir las
reservas que se incluyen en el Informe de 7 de enero de 2026 emitido por el Servicio de
Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de la GUMA, debido a que la propuesta de documento
para aprobacion inicial del EDO que ha presentado el promotor de la actuacién (en este caso
la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
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Europeos de la Junta de Andalucia), plantea la supresion de una dotacion calificada por el
planeamiento general vigente en el término municipal de Sevilla como un sistema general, por
lo que se podria estar asumiendo una atribucién excesiva para un documento de esta
naturaleza, al incluir una actuacién que, al menos en su consideracion literal, requeriria una
modificacion del PGOU.=1V. Incidencia de la regulacion transitoria incluida en la actual
normativa urbanistica andaluza.= 1. No obstante lo anterior, debido a que el vigente PGOU
de Sevilla es anterior a la actual regulaciéon urbanistica andaluza, debemos analizar si la
cuestion planteada se puede ver afectada por la aplicacion de la normativa transitoria incluida
en la misma, partiendo de la consideracion general que se incluye en la disposicion transitoria
segunda de la LISTA, por la que se afirma expresamente que los instrumentos anteriores a
dicha ley andaluza conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o
ejecucion, o sean sustituidos por algunos de los instrumentos de ordenacidn previstos en la
nueva regulacion.= 2. En concreto, sobre esta cuestion debemos hacer referencia a la
regulacion contenida en la disposicion transitoria tercera del RGLISTA, relativa a las
modificaciones de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento general vigentes,
cuyo punto primero dispone literalmente en su redacciéon actual, en relaciéon con el suelo
urbano consolidado: = «I. En suelo urbano consolidado, las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento general que comporten una actuacion de transformacion
urbanistica se realizaran mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa. Los instrumentos
se ajustaran a las disposiciones de este Reglamento y, en particular, a las siguientes: = a)
Sus determinaciones habran de respetar los criterios de sostenibilidad para la ordenacion
urbanistica que se establecen en el Titulo IV. = b) En cuanto a las reservas y estandares
dotacionales correspondientes, seran los que resulten de aplicar los criterios del articulo 82,
con las siguientes particularidades: = Las reservas de dotaciones locales para equipamientos
comunitarios basicos y para espacios libres y zonas verdes irdan referidas al nivel dotacional
existente de la zona de suelo urbano en la que se integre la actuacion de transformacion
urbanistica, calculado conforme a los criterios de este Reglamento. En caso de que el
instrumento de planeamiento general no haya definido zonas de suelo urbano, el instrumento
que establezca la ordenacion urbanistica detallada identificara un ambito equivalente de
suelo urbano de acuerdo con los criterios de este Reglamento a lo meros efectos del calculo
del nivel dotacional existente. Este cdlculo serd de aplicacion para posteriores actuaciones
de transformacion urbanistica en la misma zona de suelo urbano o ambito equivalente.= Las
reservas de dotaciones pertenecientes a los sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes se estableceran en proporcion al incremento de poblacion que se derive de la
actuacion para mantener, al menos, el estandar existente.= A estas actuaciones les sera de
aplicacion lo establecido en el segundo pdrrafo del apartado 5 del articulo 82».= 3.
Asumiendo una interpretacion extensiva de este precepto, se podria afirmar que la habilitacién
que incluye para modificar el planeamiento general, no establece o incorpora ningun limite o
restriccion, por lo que, debido a su formulacion general, podria englobar el cambio de la
calificacion del suelo incluido en una actuacion de transformacion urbanistica, incluso cuando
dicha calificacion haya sido definida como sistema general por el planeamiento general
vigente. = 4. Sin embargo, esta posicion también debe ser acogida con las debidas reservas,
dado que lo que expresamente habilita esta regulacion transitoria es a no tramitar una
propuesta de delimitacion previa para realizar una actuacién de transformacién urbanistica
que comporte una modificacion del planeamiento, sin que con ello pueda entenderse, al
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menos de forma inequivoca, que con un instrumento de ordenacion detallada pueda alterarse
cualquier determinacion de la planificacion vigente. = 5. Pero, incluso asumiendo una
posicion expansiva en la interpretacion de esta habilitacion normativa, su inclusion en una
regulacion de naturaleza reglamentaria puede suponer un exceso con respecto a lo dispuesto
en la ley a la que desarrolla, debido a que, como se ha expuesto anteriormente, la definicion
de los sistemas generales es una cuestion reservada a la ordenacion estructural y, como tal,
salvo que la propia ley lo excepcione es una materia que debe quedar reservada a los
instrumentos que puedan incluir este tipo de regulacion o modificar sus determinaciones.= 6.
En este sentido, se puede alegar a este razonamiento que la circunstancia de que el actual
PGOU de Sevilla, que data del afio 2006, no se encuentre adaptado a las previsiones de la
actual normativa urbanistica andaluza, conlleva que la definicion de los sistemas generales no
haya sido realizada bajo la diferenciacion de ambitos de ordenacion, estructural y detallada,
que dispone la actual regulacion autondmica sobre la materia, por lo que un elemento
dotacional de estas caracteristicas (calificado como de uso administrativo y no derivado de un
estandar legal que haya de mantener su nivel e intensidad en todo proceso de planificacion),
puede ser categorizado como un elemento no estructural y, como tal, susceptible de ser
suprimido por el EDO proyectado.= 7. Esta interpretacion, aunque ciertamente pueda tener un
consistente fundamento material, a nivel formal puede ser también cuestionada, debido a que
la falta de adaptacion del planeamiento general de Sevilla no puede ser un elemento que se
tome en consideracion de forma singular en cada procedimiento de esta naturaleza que se
tramite, sino que debe ser una cuestion sometida a un andlisis general y a una interpretacion
integral. En concreto, la calificacion de sistema general que se le atribuye a esta dotacion
publica solo podria ser objeto de una distincién como la que se propone, previa aprobacion de
un criterio general por el que se diferencien los conceptos por los que, en ausencia de una
verdadera adaptacion del planeamiento vigente a los pardmetros de la actual regulacion
urbanistica, se pueda definir con plena seguridad juridica los sistemas que, aunque
formalmente sean calificados como generales, no ostenten una consideracion estructural que
obligaria a que se incluyeran en el Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM) una vez
que se aborde la necesaria adaptacion de los instrumentos de planificacion urbanistica de
Sevilla a la regulacion vigente.= 8. Por lo tanto, la cuestion a dilucidar se centra en determinar
si, ante la ausencia de una adaptacion plena del planeamiento general de Sevilla a la actual
regulacion urbanistica, resulta viable la aprobacion de un instrumento de ordenacion detallada
que, entre sus determinaciones, pueda eliminar una dotacién que la ordenacion general
vigente determina como un sistema general, aplicando para ello una habilitacion contenida en
una norma reglamentaria que, al menos aparentemente, amplia en este sentido su ambito de
actuacion. Para ello, como se ha apuntado anteriormente, seria preciso que se estableciera de
forma indubitada esta posibilidad, introduciendo un criterio interpretativo totalmente claro y
fundamentado, con el objeto de evitar que la actuacion de los servicios técnicos municipales
pueda ser discutida o cuestionada. = 9. Con esta finalidad, lo mas adecuado seria que desde la
Administracion autondmica se apruebe una instrucciéon afirmando este criterio y, en su caso,
los elementos determinantes para poder definir en qué situaciones esta posibilidad es
juridicamente viable, lo que garantizaria un tratamiento uniforme de esta cuestion en toda
Andalucia.= En defecto de esta medida genérica, en el procedimiento actual, cuanto menos se
debera garantizar que en la tramitacion del EDO actual se alcanza un consenso uniforme
sobre esta cuestion, estimando para ello fundamental el posicionamiento de la Consejeria
competente en el informe a emitir en la tramitacion del documento propuesto, en aplicacion
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de lo dispuesto en los articulos 75 y 78 de la LISTA y sus concordantes del RGLISTA.= V.
Exigencia de compensacion de la superficie de sistema general eliminada en la propuesta
actual.= 1. La segunda cuestion sobre la que se solicita informe es la necesidad de incluir las
medidas de compensacion adecuadas para suplir la superficie de dotacion publica eliminada
en la propuesta actual de EDO, al suprimir el sistema general administrativo contemplado en
el PGOU vigente, siendo sustituido por un uso residencial. = 2. En principio, la regla general
es que toda dotacion publica que se vea suprimida debe ser objeto de una adecuada
compensacion, debido a que su inclusion en el ordenamiento vigente, sobre todo cuando nos
referimos a sistemas generales, viene determinada bien por exigencias legales o, en otro caso,
por las demandas sociales apreciadas en el proceso de planificacion. = 3. Esta cuestion es
objeto de tratamiento especifico en el actual articulo 119.c) RGLISTA, en el que se dispone
que las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica que impliquen desafectar
del dominio publico un suelo destinado a equipamientos comunitarios basicos, a espacios
libres o zonas verdes, o que supongan el cambio de calificacién de un suelo destinado a
vivienda protegida cuando éste no hubiera cumplido ain con su finalidad, deberan prever su
compensacion en una localizacién alternativa en el municipio en la que estos suelos sean
necesarios para atender las necesidades de la poblacion y cumplan su funciéon con mayor
eficacia, en el marco de los criterios de ordenacion establecidos en los articulos 80 y 81 de la
propia norma reglamentaria.= 4. De acuerdo con esta consideracion de la normativa vigente,
en principio una dotacion publica que sea calificada como un sistema general, debido a su
determinacién como estructural dentro del planeamiento vigente, deberia ser en todo caso
objeto de la correspondiente compensacion, al estar incluida dentro del sistema de dotaciones
que el planeamiento determina precisos para la correcta ordenacion urbana, conforme a los
criterios anteriores.= 5. No obstante, el Anexo que se incluye en el RGLISTA al objeto de
establecer las definiciones generales de los conceptos urbanisticos incluidos en la actual
regulacion andaluza, establece en su punto 16 la definiciéon del uso pormenorizado, como
aquél que el instrumento que establezca la ordenacion urbanistica detallada atribuye a cada
parcela, manzana o terrenos concretos. En concreto, para el uso dotacional, tanto publico
como privado, hace alusion a los denominados equipamientos comunitarios, constituidos por
el conjunto de instalaciones y servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una
poblacion, distinguiendo entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a los
ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural, mercados de abastos,
religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y los de gestion (administrativo,
juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).= 6. Si esta diferenciacion
fuera aplicable al procedimiento actual de aprobacioén del EDO, se podria afirmar que, debido
a que la dotacion actual existente en el UE-SB-06 — San Bernardo del PGOU de Sevilla, es un
equipamiento administrativo, se podria considerar como de gestion y, por lo tanto, no requerir
su compensacion al estar excluido este equipamiento de los basicos a los que se refiere
expresamente el citado articulo 119.c) RGLISTA. = 7. Sin embargo, sobre esta cuestion
debemos realizar las mismas observaciones que sobre la analizada en el punto anterior, debido
a que los parametros conforme a los que se realiza esta distincion entre equipamientos
comunitarios basicos y de gestion, se plantean en un escenario de un instrumento de
planeamiento plenamente adaptado a los términos y criterios de la actual normativa
urbanistica, lo que no sucede en el caso de Sevilla. = 8. Por lo tanto, la posibilidad de que un
sistema general definido de esta forma por el planeamiento general vigente, pueda ser
definido directamente como un mero equipamiento de gestién y, por lo tanto, pueda ser
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suprimido por un instrumento de ordenacion de desarrollo sin plantear su correspondiente
compensacion, es una cuestion que solo se puede plantear desde la adopcion de un criterio
interpretativo general e incuestionado, debido a que en ausencia de alguin tipo de referencia
expresa en este sentido, su aplicacion se realizaria sin una minima garantia de seguridad
juridica en la actuacién municipal.= 9. Conforme a lo expuesto, debemos reiterar las
conclusiones emitidas en el punto octavo del epigrafe anterior y, de este modo, aunque en la
realidad material se pueda compartir la interpretacion por la que este sistema general no debe
ser calificado como un equipamiento basico, su consideracion estructural en los parametros
del plan vigente en Sevilla, requiere que la aprobacion de una propuesta como la planteada en
el EDO en tramitacion sea refrendada por una instruccion que acepte de forma indubitada esta
interpretacion o, cuanto menos, que en el procedimiento de aprobacion del instrumento de
ordenacion actual la Administracién autondmica avale, sin reserva u observacion alguna, esta
supresion de un equipamiento que en su denominacion literal mantiene la calificacion de
sistema general.= VI. Conclusiones. = Por todo lo expuesto, sobre la cuestion planteada se
formulan las siguientes conclusiones: = 1. La posibilidad de que un EDO pueda incluir entre
sus determinaciones la supresion de un sistema general como se plantea en la propuesta
actual, requiere asumir una interpretacion que, aunque pueda estar fundamentada desde un
punto de vista material, a nivel formal conlleva un proceso de adaptacion del planeamiento
general vigente en Sevilla a la normativa actual que no ha sido realizado de forma efectiva,
por lo que no se puede afrontar con una plena seguridad juridica. = 2. En concreto, la
aplicacion al supuesto planteado del punto primero de la disposicion transitoria tercera del
RGLISTA, debe ser asumida con reservas, debido a que se proyecta la aprobacion de un
instrumento de ordenacion detallada que incluye la alteracion de elementos que en el PGOU
vigente se consideran como estructurales, en su condicién de sistemas generales. = 3. Por
consiguiente, la aprobacion del EDO conforme a la propuesta presentada requiere que se
garantice la plena seguridad juridica en su previa tramitacion, para lo que se exige que la
Consejeria competente avale de forma indubitada y sin reservas la propuesta conforme se
plantea en el documento sometido a aprobacion inicial. = 4. La plena seguridad juridica en la
tramitacion del procedimiento, tal y como se plantea en la propuesta actual, requeriria que se
emitiera una instruccion autondémica en la que se avale la aplicacion de la regulacion
transitoria a supuestos de esta naturaleza o, cuanto menos, que en el informe a emitir por la
Consejeria competente en la tramitacion del expediente se contenga la afirmacion expresa de
su viabilidad juridica. = 5. De acuerdo con lo expuesto y solo conforme a esta expresa
exigencia legal, se puede estimar viable la elevacion al 6rgano competente la propuesta de
aprobacion inicial del EDO presentado por el promotor.= Lo que se informa sobre el asunto
planteado, con el alcance y efectos que establece el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de
16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los Funcionarios de Administracion
Local con habilitacion de caracter nacional, advirtiendo que la opinion juridica recogida en el
presente informe se somete a cualquier otra mejor fundada en Derecho y no suple, en caso
alguno, al resto de tramites o informes que preceptivamente deban ser incorporados al
expediente administrativo para la valida adopcion del acuerdo que proceda sobre la cuestion
planteada”.

El Sr. Gerente de Urbanismo a la vista de cuanto antecede ha ordenado la continuacion
de los tramites para la aprobacion inicial del Estudio de Ordenacién por la Junta de Gobierno
Local, 6rgano competente para ello conforme a lo establecido en el art. 127 de la Ley 7/85 de
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2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local en relacion con el art. 75 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

En cumplimiento de lo establecido en el art. 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre y
art. 102 de su Reglamento General, el documento se sometera a informacion publica por plazo
de 20 dias, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal web de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente. El anuncio
tendra el contenido establecido en el art. 8 del Reglamento.

De acuerdo con lo previsto en el art. 112 en relacién con el art. 104.4.c) del
Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, durante el tramite de informacion
publica se dard audiencia a los propietarios conforme a los datos que figuren en las
certificaciones catastrales.

Seglin lo establecido en el art. 75.2.b) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, no resulta
preceptivo solicitar informe a la Consejeria con competencias en materia de ordenacion de
territorio y urbanismo.

Con caracter previo a la aprobacion inicial, y en cumplimento de la legislacion
sectorial de la Administracion Estatal se ha solicitado informes a la Direccion General de
Aviacion Civil, a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, a la Direccion General de
la Costa y el Mar y a la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los
Servicios de Comunicaciéon Audiovisual.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 3.4 del R.D. 128/2018, de 16 de marzo,
consta en el expediente informe juridico con la conformidad del Sr. Secretario.

Por todo ello, el Teniente de Alcalde que suscribe, capitular Delegado de Urbanismo,
Proteccion Ambiental, Patrimonio y Vivienda, en uso de las facultades conferidas mediante
Resolucion de Alcaldia n® 921, de 30 de septiembre de 2024, viene en proponer el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Ordenacién de la Parcela A de la
UE-SB-6 "San Bernardo", promovido por la DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO.
de la CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS.

SEGUNDO.- Someter el documento a informacion publica por plazo de 20 dias, en
cumplimiento de lo establecido en el art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y art. 104 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba su Reglamento General. El anuncio serd publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de la Gerencia de Urbanismo y Medio
Ambiente.
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TERCERO.- El gasto derivado de la publicacion aludida en el acuerdo anterior habra
de ser costeado por el promotor del documento, segun lo dispuesto en el art. 189.1.c). 2° del
Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre y con arreglo al articulo 11 de la Ley
5/2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de las Provincias.

CUARTO.- Condicionar la aprobacion definitiva del Estudio de Ordenacion a la
aportaciéon de la documentacion exigida por el Servicio de Sostenibilidad e Innovacion
Urbana a que hace referencia el informe del Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico en su informe de 7 de enero de 2026, fundamentalmente en lo relativo a la
densidad de vivienda y su destino a tipologia de proteccion publica.

QUINTO.- Condicionar la aprobacién definitiva del Estudio de Ordenacion a los
informes de los Servicios técnicos municipales y sectoriales solicitados con anterioridad a la
aprobacion inicial pendientes de emitir.

SEXTOQ.- Con objeto de obtener un pronunciamiento sobre la viabilidad juridica del
Estudio de Ordenacion de la parcela A de la UE-SB-6 San Bernardo y de conformidad con lo
establecido en el art. 75.2.b) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, solicitar informe de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

No obstante, esa Junta de Gobierno resolvera lo que considere mas acertado.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO,
PROTECCION AMBIENTAL, PATRIMONIO Y VIVIENDA
Fdo.: Juan de la Rosa Bonson
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